Paquete Informativo

346 Union
346 Somerville Ave, Somerville MA

(Apartamentos de alquiler)

Este paquete contiene informacion especifica sobre el proceso de solicitud para los apartamentos de alquiler con
ingresos restringidos que se ofrecen en 346 Union a través de la Ordenanza de Zonificacién Inclusiva de
Somerville. La Divisién de Vivienda de la Oficina de Planificacion Estratégica y Desarrollo Comunitario (OSPCD)
y 346 Union le invitan a leer esta informacién y a presentar una solicitud. Conserve este paquete hasta que haya
alquilado un apartamento, ya que le servira de guia durante todo el proceso. Los primeros apartamentos
estaran listos para su ocupacion en el verano de 2023.

LAS SOLICITUDES DEBEN PRESENTARSE (NO POR CORREO) ANTES DE LAS 14:00 del 4 de mayo de 2023.

Las solicitudes pueden presentarse de las siguientes maneras:

RELLENE Y ENVIE LA SOLICITUD EN LINEA AQUI:
www.jotform.com/SEBHousing/union346

Correo: SEB Housing Lugar de entrega en Somerville:
Re: 346 Union @) 373 Highland Ave
257 Hillside Ave (;En Somerville, pero lejos del sitio!)
Needham, MA 02494 Bajo un toldo verde, buzon negro
Nota: Actualmente, SEB Housing estd cerrado en la pared junto a la entrada
al publico, pero hay un buzon en el lugar. Nota: Las solicitudes entregadas en

el buzon de 373 Highland Ave
NO seran revisadas hasta la

fecha limite
O

Puede escanearlos y enviarlos por email a: info@sebhousing.com @) Fax: 617-782-4500

La primera sesion informativa se celebrara el 10 de abril de 2023 a las 18:00 a través de Zoom y
la segunda sesidn informativa se celebrara el 24 de abril a las 18.00 horas a través de Zoom
(Vaya a zoom.com/join o llame al (646) 558-8656 e introduzca Meeting ID: 818 9317 7595, Passcode:
088159 o mediante conferencia telefénica: 646-558-8656, Codigo de acceso: 81893177595#)

Si tiene alguna pregunta, envie un correo electrénico a 346Union@sebhousing.com
o llame al 617-782-6900 x1, x1
Para TTY, marque 711. Paquete informativo creado por SEB Housing, LLC

EQUAL HOUSING ‘ b
OPPORTUNITY
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mailto:346Union@sebhousing.com
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VISION GENERAL Y ALQUILERES

346 Union es un complejo de 94 unidades de apartamentos de alquiler situado en 346 Somerville Ave en
Somerville. 7 de estos apartamentos se alquilan a familias con ingresos iguales o inferiores al 50% de la renta
media de la zona (AMI), 7 apartamentos diferentes se alquilan a familias con ingresos entre el 50% y el 80%
AM]I, y 4 apartamentos diferentes se alquilan a familias con ingresos entre el 80% y el 110% AMI. Las listas de
espera se estableceran por sorteo celebrado el 31 de mayo, tal y como se detalla en las paginas siguientes. Las
residencias tendran electrodomésticos de acero inoxidable, encimeras de cuarzo, paquetes de acabados
modernos, lavadora y secadora en la unidad. La propiedad cuenta con lo siguiente: una sala de estar para los
inquilinos y una terraza. Todas las unidades admiten mascotas y son 100% libres de humo. NO hay lugares
de estacionamiento en este edificio. Los inquilinos con coche deberdn disponer de aparcamiento en la calle.

Unidades 1 T ~ T ~
Tipo | accesibles para ngresos a’m.ano an?ano Alquiler mensual (no
discapacitados brutos minimo | aproximado | #de # de . ..
de . - . incluye servicios
Unidad (DA)y con anuales del (sujetoa | bafios | unidades Gblicos+estacionamiento™)
discapacidad |\ ihimos | hogar cambios) P
auditiva (HI)
Siete (7) apartamentos al 50% AMI
Estudio 1 DA $29,448* 1 427-458 ft2 1 5 $1,075
1BR 1 DA $31,560* 1 503-546 ft2 1 2 $1,095
Siete (7) apartamentos al 80% AMI
Estudio 1 HI $49,101 1 384-531 ft2 1 6 $1,418
1BR N/A $49,101 1 531 ft2 1 1 $1,464
Cuatro (4) apartamentos al 110% AMI
Estudio| N/A | ¢78301 | 1 [ 353486f2 | 1 | 4 | $1,806-$2,932*

Los inquilinos son responsables de pagar el importe total del alquiler cada mes. Todos los inquilinos son
responsables de pagar la electricidad, el agua y el alcantarillado (la calefaccién, el agua caliente y la cocina
son con electricidad). Los alquileres del 50% y el 80% no se basan en los ingresos de cada solicitante (a menos
que ya dispongan de un vale de la Seccién 8 o similar). Los alquileres de las unidades del 50% y 80% AMI son
fijados anualmente por el programa HUD HOME y estan sujetos a cambios anuales.

**Tenga en cuenta que los minimos del 80% y 110% AMI indicados se basan en un tamaiio de hogar
equivalente al niimero de dormitorios de la unidad seleccionada. Para conocer los limites de ingresos
MINIMOS Y MAXIMOS reales en funcion del tamaiio de la unidad familiar para las unidades del 80% y del
110%, consulte la tabla siguiente.

Limites de Ingresos (los limites de ingresos son BRUTOS)
# de personas en su | Ingresos maximos por | Max. y Min. Ingresos: | Max. y Min. Ingresos:
hogar Unidades 50% AMI Unidades 80% AMI | Unidades 110% AMI
1 $49,100 Desde $49,101 a Desde $78,301 a
$78,300 $107,954
2 $56,100 Desde $56,101 a Desde $89,501 a
$89,500 $123,376

346 Union no discrimina en la selecciéon de candidatos por motivos de raza, color, origen nacional, religion,
discapacidad, edad, ascendencia, hijos, situacién familiar, informacién genética, estado civil, percepcion de
ayudas publicas, religién, sexo, orientacion sexual, identidad de género, condicién de veterano/militar o
cualquier otro motivo prohibido por la ley. Las personas con discapacidad tienen derecho a solicitar
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adaptaciones razonables en las normas, politicas, practicas o servicios, o a solicitar modificaciones razonables
en la vivienda, cuando dichas adaptaciones o modificaciones puedan ser necesarias para ofrecer a las personas
con discapacidad igualdad de oportunidades en el uso y disfrute de la vivienda.

P:

(Durante cuanto tiempo seguiran formando parte de este Programa los apartamentos

designados?

R:

Después de la mudanza, los inquilinos certificaran anualmente sus ingresos y se considerara que
cumplen los requisitos de ingresos para su unidad de ingresos restringidos siempre que los ingresos
brutos anuales de la unidad familiar no superen el 140% de los limites de ingresos aplicables en ese
momento para el tamafio de la unidad familiar en la que residen (para obtener mds informacion, consulte
Requisitos Anuales y Revision del Alquiler). El HUD actualiza anualmente los limites de ingresos de las
familias. Para las unidades de 50% y 80% AMI, si los alquileres de HUD HOME aumentan o las
asignaciones de servicios publicos disminuyen, los alquileres aumentaran. Tenga en cuenta que los
alquileres iniciales se basan en 2022 HUD HOME. Los alquileres son actualizados por el HUD durante el
verano de cada afio y las recertificaciones anticipadas pueden utilizar los importes de los alquileres
HUD HOME de 2023, dependiendo del momento de la recertificacion y de la renovacion del contrato de
arrendamiento.

¢Cual es la diferencia entre una unidad del 50%, del 80% y del 110% AMI?

Los acabados de las unidades son los mismos que los de las unidades de precio de mercado para todas
las unidades del edificio. La tnica diferencia es el criterio de admisibilidad de los ingresos. Las
unidades fijadas en el 50% AMI tienen limites de ingresos minimos y maximos mas bajos y, en
consecuencia, las tarifas de alquiler son mas bajas. Las unidades fijadas en el 80% AMI tienen limites de
ingresos minimos y maximos mas elevados y, como tales, tienen tarifas de alquiler mas altas. Las
unidades del 110% AMI tienen alquileres que se fijan en funcién de los ingresos previstos, en el
momento de la certificacion, del hogar que ocupa la unidad o que solicita la unidad. Las familias que
ocupen las unidades del 110% AMI deben tener ingresos comprendidos entre el 80% y el 110% AMI en
funcién del tamafio de la unidad familiar.

(Hay lugares de estacionamiento en Union 346?

No. NO hay lugar para estacionar en este edificio. No hay lugares de estacionamiento para inquilinos a
precio de mercado o asequibles. Los inquilinos que dispongan de coche deberan organizar su
estacionamiento en la calle.



REQUISITOS DE ADMISIBILIDAD

P: (Quién puede solicitar los apartamentos del 50%, 80% y 110% en 346
Union?

R: Para poder optar a una unidad del 50%, 80% o 110%, las familias deben cumplir los
siguientes criterios:
1. Deben tener unos ingresos y un patrimonio que se ajusten a los parametros senalados
en esta seccion (y en los cuadros de las paginas anteriores).
2. Las familias no pueden tener mas de $75.000 en activos totales (las cuentas de ahorro
para la jubilacion, la universidad y la salud NO cuentan para el limite de activos).
3. Las familias no pueden ser propietarios de viviendas en el momento de la certificacion
del programa (por lo que, si un miembro del hogar es actualmente propietario de una
vivienda o figura en la escritura o hipoteca de una vivienda, ésta debe venderse antes de
la certificacion de ingresos y de la mudanza).
4. Los miembros de la unidad familiar no emparentados ni casados que presenten la
solicitud juntos deberan presentar una prueba de que viven juntos en el momento de la
certificaciéon del programa. Los hogares de parejas sin antecedentes de convivencia no
son admisibles.
5. Todos los jefes de familia no pueden ser estudiantes a tiempo completo (incluyendo
estudiantes de doctorados). Un estudiante a tiempo completo que sea jefe de familia sélo
podra optar a la ayuda si es jefe de familia junto con otra persona que NO sea estudiante
a tiempo completo y con la que viva y vaya a vivir en 346 Union.
Se dara preferencia a las unidades de las familias que son actuales residentes de
Somerville y las personas que actualmente trabajan a tiempo completo en Somerville
("tiempo completo” se define como un promedio de 32 horas o mas a la semana. Ver
Preferencia Local en la pag. 10). Ademads, algunas de las unidades serdn accesibles para
discapacitados. Todas las familias pueden solicitar las unidades accesibles para
discapacitados, pero las familias con necesidad documentada de una unidad accesible
tendran la maxima prioridad. Para preguntas sobre la prioridad por necesidad de una
unidad accesible para discapacitados, consulte "Informacion sobre unidades accesibles
para discapacitados".

P: (Cuales son los requisitos de ingresos?

R: La tabla de ingresos maximos de la pag. 3 y la tabla de ingresos minimos de la pag. 3
muestran el desglose en de todas las unidades de ingresos restringidos en 346 Union,
junto con los requisitos de elegibilidad de ingresos para cada tipo de unidad y tamafio
de la unidad familiar. En el caso de los apartamentos disponibles para familias con
ingresos iguales o inferiores al 50% del AMI, se establece un ingreso minimo para
garantizar que las familias tengan ingresos suficientes para pagar el alquiler y los
servicios publicos. Los requisitos de ingresos minimos no se aplican a los solicitantes con
una subvencién de vivienda movil (como Seccién 8, MRVP, VASH, etc.). Consulte
"Revision de la oficina de alquiler” en el proceso paso a paso para obtener mas detalles.
Si un hogar con un vale de la Seccién 8 no tiene claro el valor de su vale, debe ponerse
en contacto con la autoridad de vivienda que lo emitid.

P: (Tengo que ser residente en la ciudad de Somerville para presentar mi
solicitud?



No. Todas las familias que cumplan las directrices de ingresos especificadas anteriormente
pueden solicitar un apartamento con ingresos restringidos. Los solicitantes que cumplan los
requisitos de preferencia y proporcionen la verificacion actual tendrdn la oportunidad de
arrendar primero los apartamentos del 50% y 80% y 110% AMI debido a sus posiciones mas altas
en las listas de espera. Para mas informacion sobre las Preferencias, vaya a la pagina 10.

(Puedo solicitar tanto un apartamento al 50% como al 80% y al 110% del AMI?

No, las familias s6lo pueden optar a una unidad del 509% AMI o del 80% AMI o del 110% AMI. Si
un hogar tiene unos ingresos inferiores al 50% AMI, no puede optar a una unidad del 80% AMI,
aunque disponga de un vale o subvencién o de bienes suficientes para compensar el déficit de
ingresos y cumplir los criterios de ingresos minimos. Si un hogar tiene unos ingresos entre el
50% y el 80% del AMI, sélo podra optar a una unidad del 80% del AML

(COmo se determinan los ingresos de un hogar?

Los ingresos de un hogar son la cantidad BRUTA total prevista de dinero que recibiran
TODOS los miembros del hogar durante los proximos 12 meses (a partir de la fecha de
solicitud y proyectando 12 meses hacia adelante), basdndose en sus ingresos y activos
actuales. En un esfuerzo por proporcionar una estimaciéon de ingresos lo mas precisa
posible, el Agente de Loterias también revisara los datos histéricos de ingresos para
proporcionar una base para futuras estimaciones de ingresos. Todo el dinero que prevea
recibir en los proximos 12 meses (incluidos los aumentos o bonificaciones previstos) se
contabilizara como ingresos y el dinero recibido en los 3 meses anteriores se analizard para
proyectar los ingresos futuros. Esto incluye, pero no se limita a, la Seguridad Social, la
pension alimenticia, la manutenciéon de los hijos, el pago de horas extraordinarias, las
bonificaciones, el desempleo, la indemnizacién por despido, el empleo a tiempo parcial, los
bonos vencidos, el dinero que se recibira en los acuerdos judiciales, y los intereses reales o
imputados y los dividendos de las cuentas bancarias y otros activos (excluidos los intereses
reales y los dividendos obtenidos de las cuentas de jubilaciéon tradicionales). Se tienen en
cuenta todas las fuentes de ingresos, a excepcion de los ingresos procedentes del empleo
para los miembros de la unidad familiar menores de 18 afios y cualquier ingreso superior a
480 $/afio para los estudiantes a tiempo completo que estén a su cargo y presenten una
verificacion de su condicion de estudiante a tiempo completo de su centro de estudios (pero
tenga en cuenta que todos estos ingresos deben documentarse aunque estén exentos del
calculo de los ingresos de la unidad familiar).

Se supondra que todos los solicitantes seguirdn recibiendo las cantidades percibidas en los
ultimos 12 meses, a menos que la documentacion justificativa demuestre lo contrario. No
corresponde al hogar determinar qué dinero recibido a lo largo del dltimo afio debe
computarse o no como sus ingresos calculados. Por lo tanto, todos los dineros deben figurar
en la solicitud y la inclusion de estos dineros en la determinacion de la elegibilidad de un
hogar se basara en las directrices de vivienda de ingresos restringidos. Ademas, las parejas
legalmente casadas se consideraran parte de la unidad familiar, a menos que el solicitante
pueda demostrar que estan separadas y viven en domicilios distintos. La comprobacion
debe consistir en una copia de un documento judicial que demuestre que se ha solicitado el
divorcio/separacion (si el documento legal muestra domicilios separados de los conyuges), o
documentacién que demuestre que el conyuge separado reside en domicilios separados
(como copias de contratos de arrendamiento). Cuando no exista tal documentacién de
residencia en domicilios separados, una declaracién jurada notarial de las partes (o de la
parte en caso de que no sea seguro o posible que ambas partes lo hagan) de que se estan
separando y residiran en domicilios separados a partir de una fecha determinada.
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Activos Limites

Los activos totales de todos los miembros del hogar no pueden superar los $75.000, y esto no
incluye las cuentas de jubilacion ni los planes de ahorro para la universidad y la sanidad.

Activos como parte de la certificacion de ingresos

Los ingresos generados por los activos de cuentas que no son de jubilacion se tienen en cuenta
para el limite de ingresos (ya que los intereses/dividendos de las cuentas de jubilacién no cuentan
en la certificacion de ingresos). Si los activos ascienden a $5.000 o mas, se computaran como
ingresos los ingresos reales obtenidos de los activos o los ingresos imputados del 0,06% de todos
los activos, el mayor de los dos. En caso contrario, para los activos inferiores a $5.000, sélo se
contabilizan los ingresos reales obtenidos. Los activos del hogar se calculan en el momento de la
solicitud. Los activos pueden incluir, entre otros, dinero en efectivo, dinero en efectivo en cuentas
corrientes y de ahorro, moneda digital, aplicaciones de dinero en efectivo (Venmo, PayPal, Cash
App, etc.), valor neto en efectivo de acciones, bonos e inversiones de capital. Aunque las cuentas
de jubilacién no se tienen en cuenta para el limite de activos, debe declararse el valor total de las
cuentas de jubilacién, ya que el programa contabilizara el 70% del importe total e imputara el
0,06% de los ingresos a partir de ese importe.

Ejemplo: Un hogar tiene $10.000 en una cuenta de ahorro que devenga un 1% y, $100.000 en una cuenta
de jubilacion que no se utiliza activamente. El programa solo contabilizard el 70% de la cuenta de
Jjubilacion ($70.000).

Sus activos totales para el limite de activos son: $10.000 (ya que las cuentas de jubilacién no cuentan para
el limite de activos)

El total de sus activos para imputar la renta es: $10.000 + $70.000 = $80.000
Los ingresos reales de los activos son: $100 + $0=$100 (A)
Los ingresos imputados al 0,06% son: 0,06% de 80.000 $ = 48,00 $ (B)

En el caso de esta familia, se afiadirian 100 délares a los ingresos que reciben de todas las demds fuentes de
ingresos (empleo, Seguridad Social, pension alimenticia, etc.), ya que el programa toma el mayor de los
siguientes valores: (A) ingresos reales procedentes de activos o (B) ingresos imputados procedentes de activos.

P: No puedo retirar dinero de mi 401k o fondo de jubilacion; ;tengo que
incluirlo al enumerar mis activos?

R: Si. Tenga en cuenta que las cuentas de jubilacion NO cuentan para el limite de activos de
$75.000, sin embargo, debe incluir el valor total de todos sus fondos de jubilacién actuales
en la solicitud como parte de la certificacién de ingresos. La certificacion de ingresos
incluye los intereses devengados por todos los activos, excluidos los intereses y
dividendos de las cuentas de jubilacién tradicionales. Esto se debe a que el 30% se
deduce del valor total actual de su cuenta de jubilacién, y el 70% restante se considera el
valor efectivo actual, que se multiplica por el tipo vigente en la libreta del 0,06%. El
importe resultante se computara como ingresos por intereses imputados de esa cuenta a
efectos de la subvencionabilidad de los ingresos.

P: Si mis ingresos o mi historial crediticio no me permiten optar a un
contrato de arrendamiento, ;puedo tener un avalista?



No. Sélo pueden firmar el contrato las personas que vayan a vivir en la vivienda. Las
familias solicitantes deben cumplir los requisitos de ingresos por si solas. Si alguien
ajeno al hogar va a ayudar a pagar el alquiler, la cantidad a pagar debe figurar como
"Pagos periddicos" en la Tabla de Ingresos de la Solicitud del Programa. Estos pagos se
contabilizaran en los ingresos de la unidad familiar solicitante.

(Puede un estudiante a tiempo completo solicitar una unidad al 50%,
80% o0 110% del AMI?

Todos los jefes de familia no pueden ser estudiantes a tiempo completo y optar a la
loteria. Por lo tanto, si una persona es estudiante a tiempo completo, no puede optar a la
ayuda. Si las dos personas de un hogar de dos personas son estudiantes a tiempo
completo, no pueden optar a la ayuda. Un estudiante a tiempo completo que sea jefe de
familia sélo puede optar a una unidad de ingresos restringidos si es co-jefe de familia con
alguien que NO sea estudiante a tiempo completo. No existen prohibiciones para los
estudiantes a tiempo parcial. La condicion de estudiante a tiempo completo incluye a los
doctores y la define la oficina de registro de la escuela. Se entiende por jefe de familia
cualquier ocupante mayor de 18 afos que no figure como dependiente en los impuestos
de otra persona que ocupe la unidad. La verificacidon de la condicién de estudiante debe
presentarse junto con la solicitud de certificacion.

Si actualmente soy propietario de una vivienda, ;puedo solicitar una
unidad al 50%, 80% o 110% del AMI?

Los solicitantes que actualmente son propietarios de viviendas pueden solicitar la
Loteria, pero ningin miembro de una unidad familiar puede ser propietario de una
vivienda ni figurar a su nombre en una escritura o hipoteca en el momento de la
certificacion del Programa. Si una vivienda no se ha vendido en el momento de la
certificacion del programa (o si la vivienda forma parte de un acuerdo de
divorcio/separacion y el divorcio no ha finalizado), la unidad familiar no cumplira los
requisitos y no podra alquilar un apartamento con ingresos limitados.



REQUISITOS DE TAMANO DE LAS FAMILIAS
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(COmo se determina el tamafio adecuado del hogar?
El programa requiere un minimo de una persona por dormitorio.

Dado que 346 Union sélo dispone de estudios y viviendas de una habitacién (no hay
viviendas de dos o tres habitaciones), no se aplica este limite minimo de ingresos, ya que
en la solicitud siempre aparece al menos una persona. Por "unidad familiar" se entendera
todas las personas cuyo nombre figure en el contrato de arrendamiento, asi como todas
las personas que pretendan ocupar la unidad de vivienda como residencia principal.
Téngase en cuenta que las parejas legalmente casadas se consideraran parte del hogar a
menos que el solicitante pueda demostrar que estan separadas y viven en domicilios
distintos. La comprobacion debe consistir en una copia de un documento judicial que
demuestre que se ha solicitado el divorcio/separacion (si el documento legal muestra
domicilios separados de los conyuges), o documentacién que demuestre que el cényuge
separado reside en domicilios separados (como copias de contratos de arrendamiento).
Cuando no exista tal documentacion de residencia en domicilios separados, una
declaracién jurada notarial de las partes (o de la parte en caso de que no sea seguro o
posible que ambas partes lo hagan) de que se estdn separando y residirdan en domicilios
separados a partir de una fecha determinada. Los menores/personas dependientes sdlo
pueden considerarse parte del hogar si los jefes de familia tienen la custodia fisica o la
tutela durante 180 dias al afio, documentados por un tribunal.

¢El hijo no nacido de una mujer embarazada cuenta para calcular el

namero de miembros de la unidad familiar a efectos de ingresos?

Sélo si el feto se encuentra en el tercer trimestre de gestacion en el momento del sorteo, la
unidad familiar podra contarlo como miembro de la unidad familiar (por lo que la fecha
de parto del feto debera ser el 3 de agosto de 2023 o antes). Las familias no necesitan
presentar prueba de embarazo con la solicitud de loteria, pero tendrdn que presentar
prueba de embarazo y de término con la Solicitud de Certificacion después de la loteria.

Si me estoy divorciando/separando o tengo previsto divorciarme/

separarme pronto, ;puedo presentar mi solicitud?

Para los no propietarios, las parejas legalmente casadas se consideraran parte del hogar a
menos que el solicitante pueda proporcionar la verificacion de que las familias estan
separadas y viven en direcciones diferentes. La verificacion debe consistir en una copia
de un documento presentado ante un tribunal que demuestre que se ha solicitado el

divorcio/separacion (si el documento legal muestra direcciones separadas para los
miembros de la pareja), copias de contratos de alquiler separados, copias de facturas de
servicios publicos a su nombre en direcciones separadas, o declaraciones notariadas de
cada cényuge que confirmen que estan separados y viven en direcciones separadas. La
Solicitud de Certificacién, que se entrega a las familias que estan lo suficientemente
arriba en las Listas de Espera establecidas por la Loteria, tendra mas detalles sobre la
documentacion que las familias tendran que proporcionar.

Si sélo ha empezado a considerar la posibilidad de divorciarse, y no se ha emprendido
ninguna accién legal y no viven en domicilios separados, no puede presentar la solicitud
como jefe de familia tinico y su solicitud se examinara como si su cényuge actual se fuera
a mudar con usted al apartamento con ingresos limitados. Para los propietarios que se
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divorcian, la vivienda debe venderse y el divorcio debe haber finalizado (ya que usted
debe estar fuera de la escritura) antes de mudarse.

INFORMACION SOBRE PREFERENCIAS

(Como se dan las preferencias para las unidades del 50% y 80% y 110%
AMI?

La ordenanza de zonificacion de inclusion en virtud del cual se permitid este desarrollo
ha establecido una prioridad para las familias que viven en Somerville o trabajan a
tiempo completo en Somerville (véase mas adelante para mas detalles). Las familias que
no cumplan esos criterios podran seguir presentando solicitudes y tendran un
posicionamiento mas bajo en las Listas de Espera que las familias con preferencia. Las
listas de espera de la pagina 13 muestran cémo se dan esas preferencias.

(Qué ocurre si un hogar no puede acogerse a ninguna de estas
preferencias?

Las familias elegibles sin preferencias se colocaran en el grupo de loteria sin preferencias,
detras de los que tienen preferencias, y seguiran participando en la loteria para los
tamafios de unidad que soliciten. Se les daran posiciones en las Listas de Espera para esas
unidades detras de las familias que califican para las preferencias (ver Listas de Espera en
la pag. 13 para esos detalles).

(Tengo que presentar la documentacion de preferencia de Somerville
con mi solicitud de loteria?

No, no es asi. Pero tenga en cuenta que las familias que marcan en su solicitud de loteria
que viven / trabajan a tiempo completo en Somerville se le pedira que presente la
documentacion de verificacion en el momento de la certificacién de ingresos (y en
algunos casos, puede ser obligado a presentar documentacion justificativa de esta
preferencia antes de la certificacion de ingresos). Familias que aplican como alguien
que vive / trabaja a tiempo completo en Somerville, pero no presentan la
documentacion necesaria cuando se requiere, seran eliminadas de todas las listas de
espera.

Si usted vive actualmente en Somerville y solicita la preferencia de Somerville, después
de la loteria se le pedird que presente una copia de su factura mas reciente de servicios
publicos, o una copia de un contrato de arrendamiento actual, o copia de un extracto
bancario, o una copia de su factura de teléfono celular, o su registro de votante. El
documento debe estar actualizado y contener el nombre y la direccién del solicitante en
Somerville. Si actualmente trabaja a tiempo completo en Somerville y solicita la
preferencia de Somerville, después de la loteria se le pedird que presente (A) su talén de
pago mas reciente que muestre la direccion de Somerville donde esta empleado
fisicamente 32 horas o mas a la semana o, si sus talones de pago no muestran esos
detalles, tiene que presentar (B) una declaracién firmada de su empleador en papel con

membrete de la empresa que indique la direccion del trabajo, el nombre del empleado y
la cantidad de horas que promedia por semana trabajando en Somerville. Un miembro
del hogar que normalmente trabaja en Somerville, pero actualmente esta trabajando a
distancia debido a COVID-19 puede ser elegible para una preferencia si se proporciona
una declaracion que incluye la direcciéon de Somerville y verifica el promedio de horas
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trabajadas. Las preferencias de trabajo de Somerville no se pueden conceder para las familias
que ofrecen espacios de trabajo compartido como verificacién para el empleo en Somerville.
Las familias que normalmente trabajan en Somerville, pero estan trabajando a distancia
debido a COVID-19 pueden ser elegibles para una preferencia de trabajo.

PROCESO PASO A PASO Y CALENDARIO

(Cudl es el proceso de solicitud, seleccion e instalacion de los
apartamentos con un 50% y un 80% y un 110% de AMI en 346 Union?

El proceso consta de tres pasos. En las paginas siguientes se explica cada paso con mas
detalle.

El primer paso es presentar una solicitud de loteria completa antes de la fecha limite y
ser considerado elegible para una unidad de 50% o 80% o 110% AMI y se le dara una
posicién en las listas de espera.

El segundo paso es completar la Certificacion del Programa de Viviendas Inclusivas
("Certificacion del Programa") con SEB Housing.

El tercer paso es rellenar una solicitud de alquiler en la Oficina de Arrendamientos,
reservar una unidad y firmar un contrato de arrendamiento. Los solicitantes NO DEBEN
avisar al arrendador o propietario hasta que se les haya ofrecido un contrato de alquiler.

Paso 1a: Solicitud del Programa de Vivienda
Hasta el 4 de mayo de 2023

Paso 1b: La loteria

31 de mayo de 2023

Paso 1c: Listas de espera y resultados de la loteria
Noche establecida para la loteria

Paso 2: Certificacion del Programa

Dentro de los 5 dias naturales de la reserva de una unidad, los solicitantes deben presentar todos
los ingresos requeridos, el patrimonio y la documentacion fiscal a SEB Housing

Paso 3: Seleccion por la oficina de arrendamientos y seleccion de unidades
En el plazo de 5 dias naturales a partir de la expedicion de la Carta de Autorizacion para Proceder

En las paginas siguientes encontrara mas informacion
sobre cada uno de estos pasos.
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PROCESO PASO A PASO Y CALENDARIO

Paso 1a: Solicitud de loteria

El periodo de solicitud de la Loteria sera de 30 dias a partir de la fecha en que se pongan a
disposicion las solicitudes de la Loteria (que sera la fecha de la primera sesion informativa). Los
solicitantes deben rellenar una solicitud de loteria e incluir a todas las personas que vayan a
residir en la unidad. La documentacion justificativa de ingresos y bienes (y la preferencia de
Somerville, si procede) no se requiere con la Solicitud de Loteria, pero se exigira mas adelante.
La solicitud de loteria debe recibirse antes de las 14.00 horas del 4 de mayo. Si los materiales se
envian por correo, deberan enviarse una semana antes de la fecha limite, ya que las solicitudes
recibidas fuera de plazo no se aceptaran para el sorteo. Consulte la portada de la Solicitud de
Loteria para conocer los lugares de entrega y la direccion postal. Tenga en cuenta que las oficinas
de SEB Housing no estan abiertas al publico debido a los protocolos COVID, pero su buzén in
situ esta abierto las 24 horas (como se indica en la portada de la solicitud de loteria en papel). Una
vez que SEB Housing haya recibido la Solicitud de Loteria, determinard la conformidad inicial
para la loteria. Las familias sin subsidio de vivienda que se sitien muy por debajo de los limites
minimos de ingresos y las familias que presenten solicitudes indicando que estan por encima de
los limites maximos de ingresos permitidos no entraran en la loteria. La entrada en el sorteo no
garantiza la aprobacion definitiva de la certificacion de ingresos (véanse los pasos siguientes).
Una vez que se recibe una Solicitud de Loteria y SEB Housing determina que el hogar es elegible
para la loteria, el solicitante recibird un Ntumero de Solicitud que designa tinicamente el orden en
que se recibié su solicitud. La finalidad del nimero de solicitud es simplemente mantener
desconocidos los nombres de todas las familias cuando se extraigan los nimeros de solicitud en
el sorteo.

Paso 1b: La loteria
La Loteria se celebrara el 31 de mayo de 2023. Las familias no tienen que asistir al sorteo para
seguir siendo elegibles. Todos los resultados se enviaran a cada hogar solicitante en un plazo de
7 dias naturales a partir del sorteo.

El sorteo se celebra para determinar la posicidon de cada solicitante en las listas de espera de cada
tipo de unidad. Habra varios sorteos para cada lista de espera sobre la base de la prioridad de las
preferencias para estas unidades de la siguiente manera: (1' prioridad) las familias que
actualmente viven o trabajan a tiempo completo en Somerville, (2° prioridad) todas las demas
familias.

Las familias con alguien discapacitado (familias que necesitan las caracteristicas de una unidad
accesible para discapacitados) tendran prioridad para las unidades DA. La prioridad de las
preferencias para las unidades accesibles para discapacitados es (1' prioridad) las familias que
necesitan las caracteristicas de una unidad accesible para discapacitados actualmente viven o
trabajan a tiempo completo en Somerville, (2° prioridad) las familias que necesitan las
caracteristicas de una unidad accesible para discapacitados.
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Paso 1c: Las listas de espera y los resultados de 1a loteria

Las listas de espera se estableceran mediante sorteos separados de la siguiente manera:

Listas de espera

Lista de espera para cuatro estudios al 50% AMI
1er Sorteo: familias que viven o trabajan actualmente a tiempo completo en Somerville
2do Sorteo: todas las demas familias que cumplan los requisitos para acceder a estudios al 50% AMI

Lista de espera para un apartamento 1BR 50% AMI
1er Sorteo: familias que viven o trabajan actualmente a tiempo completo en Somerville
2do Sorteo: todas las demas familias que retinan los requisitos para obtener unidades 1BR al 50% AMI

Lista de espera para cinco estudios al 80% del AMI
1er Sorteo: familias que viven o trabajan actualmente a tiempo completo en Somerville
2do Sorteo: todas las demas familias que cumplan los requisitos para acceder a estudios al 80% AMI

Lista de espera para un apartamento 1BR a 80% AMI
1er Sorteo: familias que viven o trabajan actualmente a tiempo completo en Somerville
2do Sorteo: todas las demas familias que retinan los requisitos para obtener unidades 1BR al 80% AMI

Lista de espera para cuatro estudios al 110% AMI
1er Sorteo: familias que viven o trabajan actualmente a tiempo completo en Somerville
2do Sorteo: todas las demas familias que cumplan los requisitos para acceder a estudios al 110% AMI

Listas de espera para personas con discapacidad (DA) y con discapacidad auditiva (HI)*.
Lista de espera para un estudio accesible para discapacitados al 50% del AMI
1er Sorteo: familias que viven o trabajan actualmente a tiempo completo en Somerville y que necesitan las caracteristicas
especiales de la unidad
2do Sorteo: todas las demas familias que cumplian los requisitos para acceder a estudios al 50% AMI y que necesitan las
caracteristicas especiales de la unidad.

Lista de espera para un apartamento 1BR 50% AMI accesible para discapacitados

1er Sorteo: familias que viven o trabajan actualmente a tiempo completo en Somerville y que necesitan las caracteristicas
especiales de la unidad

2do Sorteo: todas las demas familias que cumplian los requisitos para las unidades 1BR al 50% AMI y que necesitan las
caracteristicas especiales de la unidad.

Lista de espera para un estudio con discapacidad auditiva al 80% del AMI

1er Sorteo: familias que viven o trabajan actualmente a tiempo completo en Somerville y que necesitan las caracteristicas
especiales de la unidad

2do Sorteo: todas las demas familias que cumplian los requisitos para acceder a estudios al 80% AMI y que necesitan las
caracteristicas especiales de la unidad.
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Paso 2: Certificacion del Programa

Después de la loteria, SEB Housing se pondra en contacto con tantas familias en cada Lista de
Espera como unidades disponibles para invitarles a completar la Certificaciéon del Programa (1°
solicitud). La Certificacion del Programa indicara toda la documentacion sobre ingresos, activos
e impuestos que debe incluir el solicitante para obtener la Certificacién del Programa completa.
Todas las familias invitadas a completar una Certificacion del Programa tendran 5 dias naturales
a partir de la fecha de notificaciéon para completar una Solicitud de Certificacion y presentarla a
SEB Housing junto con toda la documentacién requerida. jUna vez que SEB Housing revise estos
documentos y considere que los ingresos del hogar y los activos elegibles, SEB Housing emitira
una Carta de Autorizacién para Proceder al solicitante y el solicitante pasara al siguiente paso
(completar una solicitud de alquiler con la Oficina de Arrendamiento)! La Divisién de Vivienda
de la Ciudad sera copiada en ese aviso y SEB Housing también enviara la Solicitud de
Certificacion junto con toda la documentacion de apoyo a la Division de Vivienda de la Ciudad.
También tenga en cuenta que SEB Housing puede ponerse en contacto con hasta 4 veces tantas familias
como unidades disponibles para exigir a las familias que proporcionen la preferencia/prioridad de
verificacion de la documentacion antes de la Certificacién del Programa.

A las familias que no presenten toda la documentacion justificativa necesaria con la
presentacion inicial de la Certificacion del Programa se les enviara un Aviso de
Documentacion Incompleta (1er Aviso de Documentacién Incompleta) en el que se indicara
toda la documentacion que falta, basandose en la informacién recibida hasta ese momento. La
unidad familiar dispondra de 5 dias naturales a partir de la primera notificacion de caso
incompleto para presentar toda la documentaciéon. Si atn falta alguna documentaciéon
necesaria, SEB Housing enviara a la unidad familiar un 2° Aviso de Documentacion
Incompleta. El hogar dispondra de 5 dias naturales mas a partir de la notificacion para
presentar toda la documentaciéon. Si todavia falta alguna documentacion necesaria, SEB
Housing enviara a la unidad familiar un tercer y tltimo aviso de documentacién incompleta.
Si el hogar no puede proporcionar la documentacion solicitada después de la tercera y ultima
notificaciéon incompleta, SEB Housing emitira una carta de inelegibilidad para el hogar y el
proceso de revision y certificacion se dara por terminado y todos los puestos de la lista de
espera del hogar se perdera. Ademas, se perderan todas las plazas en la lista de espera de las
familias que, en cualquier fase del proceso, tengan ingresos o patrimonio superiores a los
exigidos o no retinan los requisitos necesarios.

Si las familias desean apelar cualquier decisiéon tomada por SEB Housing con respecto a su
certificacion en esta etapa, deben presentar una apelacién por escrito a SEB Housing dentro de los
siete (7) dias naturales siguientes a la fecha de la determinacién de inelegibilidad fue enviado por
SEB Housing para el hogar. Se trata de un plazo de recepcion, no de un plazo postal. En su
recurso escrito, la unidad familiar debe identificar en términos concretos (por ejemplo, la
inclusiéon de una fuente de ingresos que ya no se percibe o las suposiciones realizadas en el
calculo) qué parte de la resolucion se recurre. Todas las solicitudes deben ir acompafiadas de la
documentacién pertinente. Si un hogar necesita mas tiempo para identificar en términos
especificos qué aspectos de la determinacion son objeto de recurso o para obtener documentacion
relacionada con un recurso, el hogar debe identificar una causa justificada para disponer de
tiempo adicional, y aun asi debe enviar una notificacién de su intencidon de presentar una
solicitud de recurso por escrito en el plazo de una semana a partir de la recepciéon de la
determinacién de inelegibilidad.
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Las notificaciones de denegacion debido a los ingresos incluiran la Divisién de Vivienda e
incluiran recursos que pueden proporcionar apoyo en una apelacion, incluyendo:
Servicios Juridicos de Cambridge/Somerville: 60 Gore Street, Suite 203, Cambridge, MA (617) 603-2700

Oficina de Estabilidad de la Vivienda (OHS) de la Ciudad de Somerville, directora Ellen Shachter
50 Evergreen Ave., 1% Floor, Somerville, MA 02145 / 617-625-6600 Ext. 2580

Agencia de Accién Comunitaria de Somerville: 66-70 Union Sq., Suite 104, Somerville, MA 02143
617-623-7370 / info@caasomerville.org / https://www.caasomerville.org/hap-application

Paso 3: Revision de la Oficina de Arrendamientos

Una vez SEB Housing emite la Carta de Autorizacion para Proceder, las familias tendran 5 dias
naturales para completar una solicitud de alquiler y la Unidad de Seleccién de hoja de trabajo de
preferencia con la Oficina de Arrendamiento. Sila Oficina de Arrendamientos esta siguiendo los
protocolos COVID-19 en ese momento y las visitas en persona no estdn permitidas debido a
restricciones relacionadas con COVID-19, la Oficina de Arrendamientos llevara a cabo visitas
virtuales utilizando Facetime, Zoom, o proporcionando informacién sobre visitas virtuales y
reuniones a través de la pagina web de la propiedad.

Las solicitudes de alquiler seran tramitadas por la Oficina de Arrendamientos una vez
cumplimentadas. Sin embargo, las familias deben esperar a que se completen todas las
solicitudes pendientes de las familias que les preceden en la Lista de Espera antes de que la
Oficina de Arrendamientos les asigne la unidad de mayor preferencia que esté disponible para
ellos en funcién de su posicion en la Lista de Espera. Una vez realizado el cotejo, la Oficina de
Arrendamientos lo notificard a la unidad familiar, que dispondra de 5 dias naturales para
reservar su unidad en la Oficina de Arrendamientos. Cuando se reserve la unidad, se establecera
la fecha en que debe ejecutarse el contrato de arrendamiento (y los contratos de arrendamiento
suelen ejecutarse en los 30 dias siguientes a la reserva de la unidad). Las familias que no
respondan a la invitacion de cumplimentar la solicitud de alquiler y/o la hoja de trabajo de
preferencia de seleccién de unidad o la reserva de unidad dentro de los plazos establecidos
recibiran notificaciones de inelegibilidad (de forma similar a cuando se deniega a las familias en
pasos anteriores del proceso, como se ha indicado anteriormente).

La revision de la Solicitud de Alquiler sera una revision similar a la que se realiza a los
solicitantes de apartamentos a precio de mercado, en la que se tienen en cuenta factores como el
historial laboral, la puntuacion/los informes crediticios, el historial de arrendamientos anteriores,

la investigacion de antecedentes penales y unos ingresos suficientes. Si las familias tienen
preocupaciones acerca de pasar la investigacion de alquiler en este paso, y tienen preguntas sobre
las puntuaciones de crédito, historial de alquiler, las referencias del propietario, CORI, desalojos,
etc, por favor pdngase en contacto con Corcoran Management directamente en
Union346@jmcandco.com; 339-235-3958). Tenga en cuenta que los cofirmantes o avalistas no
estan permitidos ya que solo pueden firmar el contrato de arrendamiento las personas que vayan
a vivir en la unidad. Las familias se eliminan de las listas de espera si la Oficina de

Arrendamientos considera que no son elegibles para un contrato de arrendamiento basado en su
solicitud de alquiler, o si una familia no cumple con los plazos futuros para la reserva de la
unidad o la firma del contrato de arrendamiento, o si una familia notifica a la Oficina de
Arrendamientos que ya no estd interesada en alquilar un apartamento. Las familias con
posiciones mas bajas en las Listas de Espera deben esperar a que se retiren las familias con una
posicién mas alta que ellos antes de tener la oportunidad de iniciar los pasos descritos
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anteriormente. A las familias con puestos mas bajos se les avisara con al menos 5 dias de
antelacion de las fechas de sus proximas citas si va a haber un apartamento disponible para ellas.

Las familias cuya solicitud de alquiler sea denegada recibirdn una carta de denegacién de
Corcoran Management en la que se citaran los motivos especificos de la denegacion. Las cartas de
denegacion incluiran personal de la Division de Vivienda y las familias tendran (5) dias habiles a
partir de la fecha en que se reciba la carta, para presentar una intencién de apelar a Corcoran
Management. Puede ponerse en contacto con las oficinas que se indican a continuacién para
obtener ayuda durante un recurso:

Servicios juridicos de Cambridge/Somerville, 60 Gore Street, Suite 203, Cambridge, MA (617) 603-
2700

Oficina de Estabilidad de la Vivienda (OHS) de la Ciudad de Somerville, directora Ellen Shachter
50 Evergreen Ave., 15t Floor, Somerville, MA 02145 / 617-625-6600 Ext. 2580

Agencia de Accién Comunitaria de Somerville: 66-70 Union Sq., Suite 104, Somerville, MA 02143
617-623-7370 / info@caasomerville.org / https://www.caasomerville.org/hap-application

REQUISITOS ANUALES Y REVISION DEL ALQUILER

Aproximadamente entre 60 y 90 dias naturales antes de la renovacion del contrato de
arrendamiento, los inquilinos deben presentar a la Oficina de Arrendamientos documentacién
actualizada sobre sus ingresos y bienes para que ésta pueda asegurarse de que cada inquilino de
una unidad con ingresos restringidos sigue estando por debajo de las directrices de ingresos
maximos. Los inquilinos no podran renovar su contrato hasta que no hayan presentado toda la
documentacion requerida. Los inquilinos deben mantener registros de impuestos, néminas,
extractos bancarios y declaraciones de bienes mientras vivan en la unidad asequible. Mantener
registros facilita mucho esta revisién anual.

P: (Cuanto tiempo puedo alquilar mi apartamento al 50% del AMI?

R: Como residente de un apartamento al 50% del AMI, se le considera con derecho a
ingresos siempre que su unidad familiar obtenga unos ingresos que no superen el 140%
del limite de ingresos del 50% del AMI del afio en curso.

Utilizando como ejemplo los limites de ingresos actuales:

Tarmafio del Limite actual de ingresos de las Limite de ingresos para familias en
a‘}fgg;’r ¢ familias unidades fijadas al 50% AMI (140% del
(50% AMI) 50% AMI)
$49,100 $68,740
2 $56,100 $78,540
P: (Cuanto tiempo puedo alquilar mi apartamento al 80% del AMI?
R: Como residente de una unidad establecida para familias al 80% del AMI, se le

considera con derecho a ingresos siempre que su hogar obtenga unos ingresos que no
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superen el 140% del limite de ingresos del 80% del afio en curso para un hogar de su
tamafio.

Utilizando como ejemplo los limites de ingresos actuales:

Tamafio del | Limite de ingresos actual para familias Limite de ingresos para familias en
ar;‘zg:r ¢ & (80% AMI) P unidades fijadas en el 80% AMI (140%
’ del 80% AMI)
1 $78,300 $109,620
$89,500 $125,300
P: (Cuanto tiempo puedo alquilar mi apartamento al 110% AMI?
R: Como residente de una unidad establecida para familias con un 110% del AMI, una

vez que haya completado su certificacion inicial de ingresos, se le considerara elegible
por ingresos siempre que su hogar obtenga unos ingresos que no superen el 120% del
limite de ingresos del afio en curso para un hogar de su tamafio.

Utilizando como ejemplo los limites de ingresos actuales:

L. ) . Limite de ingresos para la recertificacion
Tamafio del | Limite de ingresos actual para familias o . ..
hogar (110% AMI) de familias en unidades fijadas en el
110% AMI (120% AMI)
1 $107,954 $117,768
2 $123,376 $134,592
P: (Qué ocurre si supero el limite de ingresos para inquilinos actuales en

mi apartamento al 50% AMI?

R:

Si los ingresos de un hogar superan el Limite de Ingresos para Inquilinos Actuales en el
momento de su renovacion, su alquiler aumentara hasta el alquiler unitario del 80% AMI
y el inquilino podra optar por permanecer en su apartamento, aunque entonces pagaria
el alquiler de tarifa del 80% AMI y el apartamento se considerara entonces parte del
recuento de unidades del 80% AMI (y el siguiente apartamento disponible del 80% AMI
con el mismo niimero de dormitorios se convertird en un apartamento del 50% AMI).

(Qué ocurre si supero el limite de ingresos para inquilinos actuales en
mi apartamento al 80% del AMI?

Si los ingresos de un hogar superan el Limite de ingresos para inquilinos actuales en
unidades del 80% AMI en el momento de su renovacidn, su alquiler aumentara hasta el
alquiler a precio de mercado y el inquilino puede optar por permanecer en su
apartamento, aunque entonces tendria que pagar el alquiler a precio de mercado y el
apartamento ya no se considerara parte del recuento de unidades del 80% AMI (y el
siguiente apartamento a precio de mercado disponible con el mismo ntmero de
dormitorios se convertira en una unidad del 80% AMI).

(Aumentara mi alquiler cada afio? En caso afirmativo, ;en cuanto?
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R: Los alquileres de las unidades al 50% y al 80% pueden aumentar algunos puntos
porcentuales cada afio, en funciéon de los alquileres HOME altos y bajos publicados
anualmente por el Departamento de Vivienda y Desarrollo Urbano (HUD). Los alquileres
iniciales se basan en los alquileres HUD HOME de 2022. Los alquileres son actualizados
por el HUD durante el verano de cada afio y las recertificaciones anticipadas pueden
utilizar los importes de los alquileres HUD HOME de 2023, dependiendo del momento
de la recertificacion y de la renovacion del contrato de arrendamiento. Los alquileres de
las unidades del 110% AMI se basan en los ingresos familiares, por lo que pueden
aumentar o disminuir en funcién de los ingresos del inquilino cada afio en el momento
de la certificacion.

INFORMACION SOBRE UNIDADES ACCESIBLES
PARA DISCAPACITADOS

¢Accesible para
discapacitados Tamaio aprox Tamarfio Limites
. N . I . .

Tipo (.DA) y Fon # de bafios (sujeto a cambios) Alquiler minimo del AMI m.mlmos de
discapacidad hogar ingresos
auditiva (HI)?

Estudi
o DA 1 455 ft2 $1,100 1 50% $29,448
1BR DA 1 503 ft2 $1,131 1 50% $31,560
Eetuct HI 1 384 12 $1,443 1 80% $49,101

*50% y 80% Los alquileres no se basan en los ingresos de cada solicitante (a menos que ya tengan un vale
de la Seccion 8 o similar). Los ingresos minimos para las unidades del 50% AMI son para las familias que
atn no tienen un vale de la Seccién 8 o una subvencién similar. El alquiler de las unidades del 110% Si

varia en funcion de los ingresos familiares.

Limites de ingresos (los limites de ingresos son BRUTOS)
# de personas en su | Ingresos maximos Max. y Min. Ingresos: | Max. y Min. Ingresos:
hogar por Unidades 80% AMI Unidades 110% AMI
Unidades 50% AMI
1 $49,100 Desde $49,101 a $78,300 Desde $78,301 a
$107,954
2 $56,100 Desde $56,101 a $89,500 Desde $89,501 a
$123,376
P: (Quién puede optar a un apartamento accesible para discapacitados (DA)?
R: Segtin Mass Access: El Registro de Viviendas Accesibles, "las unidades sin barreras son

accesibles para personas con discapacidad que utilizan sillas de ruedas, pero también
pueden ser utilizadas por personas con distintos tipos de discapacidad". Por ejemplo,
una persona de estatura muy baja, una persona con una lesién cerebral o un derrame
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P:

cerebral, graves problemas cardiacos o respiratorios, o una persona con capacidad
limitada para ponerse de pie, caminar o alcanzar objetos, puede utilizar las caracteristicas
de disefio de una unidad accesible en silla de ruedas." Puede solicitarse la verificacion de
un médico u otro profesional de la medicina, un grupo de apoyo mutuo, una agencia de
servicios no médicos o un tercero de confianza que esté en condiciones de conocer la
discapacidad de la persona. También es suficiente la prueba de estar recibiendo
prestaciones del Seguro de Discapacidad de la Seguridad Social.

(Como se adjudican las unidades para discapacitados y personas con discapacidad

auditiva (HI)?

R:

En la pagina 13 encontrara varias listas de espera para las unidades con caracteristicas
especiales y vera como se da prioridad. El hogar que ocupe las primeras posiciones en
esa lista de espera tendra la primera oportunidad de alquilar el apartamento DA.

(Pueden las familias que cumplen los requisitos para una unidad DA o HI solicitar
también una unidad no DA o no HI?

Si. Y dependiendo del orden en que salgan sorteados en la Loteria, es posible que se les
dé la oportunidad de arrendar una unidad no DA o no HI antes de que tengan la
oportunidad de arrendar una unidad DA o HI, en cuyo caso tendran que decidir si
quieren arrendar una unidad no DA o no HI o esperar hasta que ocupen una posicién
superior en una Lista de Espera para una unidad DA o HI.

(Qué ocurre si en el momento del sorteo hay menos solicitantes cualificados con
acceso para discapacitados que viviendas con acceso para discapacitados?

Si no hay suficientes solicitantes cualificados en las Listas de Espera para los
apartamentos accesibles o con deficiencias auditivas, el apartamento se pondrd a
disposicion de los primeros solicitantes de la Lista de Espera que tengan el mismo
tamafio de unidad pero que no tengan las caracteristicas accesibles o con deficiencias
auditivas. Si finalmente hay alguien que requiere la unidad y hay una vacante, el hogar
puede ser reubicado para dar cabida al hogar que requiere una unidad accesible.

(Quién tiene derecho a solicitar ajustes y modificaciones razonables?

Las personas con discapacidad tienen derecho a solicitar adaptaciones razonables en las
normas, politicas, practicas o servicios, o a solicitar modificaciones razonables en la
vivienda, cuando dichas adaptaciones o modificaciones puedan ser necesarias para
ofrecer a las personas con discapacidad igualdad de oportunidades en el uso y disfrute
de la vivienda.
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4 de abril de 2023:

10 de abril de 2023:

24 de abril de 2023:

4 de mayo de 2023

31 de mayo de 2023:

1 de junio de 2023:

FECHAS IMPORTANTES

Inicio de la comercializacion. El periodo de Solicitud de Loteria sera
de 30 dias, y comenzara el dia en que las Solicitudes de Loteria estén
disponibles por primera vez, que sera en la fecha en que se publiquen
los primeros anuncios impresos. Todas las notificaciones a familias y
organizaciones de vivienda inscritas en la ListServ de la Ciudad se
enviaran en un plazo de 7 dias a partir de los primeros anuncios
impresos.

La primera sesion informativa tendra lugar a las 18.00 horas a través
de Zoom (Vaya a zoom.com/join o llame al (646) 558-8656 e
introduzca Meeting ID: 818 9317 7595, Passcode: 088159 o mediante
conferencia telefénica 646-558-8656, Codigo de acceso: 81893177595#)

La segunda sesion informativa tendra lugar a las 18.00 horas a través
de Zoom (vaya a zoom.com/join o llame al (646) 558-8656 e introduzca
el nimero de identificacion de la reunién: 818 9317 7595, cédigo de
acceso: 088159 o a través de conferencia telefénica: 646-558-8656,
Cddigo de acceso: 81893177595#)

Plazo de presentacion de solicitudes (30 dias a partir del inicio de la
comercializacién): la solicitud debe cumplimentarse y entregarse
antes de las 14.00 horas. Las solicitudes presentadas fuera de plazo,
incompletas o fragmentadas no entraran en el sorteo. No se aceptaran
solicitudes enviadas a otros correos electrénicos o faxes.

El sorteo se celebrard en linea en (aproximadamente 4 semanas desde la
fecha limite de presentacion de solicitudes). El enlace y la informacion se
enviaran a las familias que lo soliciten y cumplan los requisitos para
participar en el sorteo.

Las familias de la parte superior de cada lista de espera sera
contactado por SEB Housing para iniciar el Programa (Ingresos y
Activos) Proceso de Certificacion (inmediatamente después de la loteria)

Julio-septiembre (aprox.): Las familias certificadas por el programa rellenaran las solicitudes

de alquiler. Las familias aprobadas en este ultimo paso reservaran las
unidades y firmardn los contratos de arrendamiento en un plazo
aproximado de 30 dias.

Para obtener informacion sobre la Loteria y Solicitudes, o para adaptaciones razonables para personas
con discapacidad, visite Union346@sebhousing.com o llame al (617) 782-6900 (x1 y luego x1) y deje un

mensaje.
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